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BUCSA KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA (LI ECRENT O
5527 Bucsa, Kossuth tér 6. 33DA102

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY
"LABONCZ" Ipari és Kereskedelmi Kft végrehajtist kéré
Koma Jinos adés ellen megindult végrehajtasi igyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében ados
tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Vht.) 159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos
arverezés iranti hirdetményt teszek koézzé.
Az alapiligyben a végrehajtast dr, Csenkey Orsolya kizjegyzd 54013/N/424/2023 szamu hatarozata alapjan dr. Csenkey Orsolya kézjegyzé az
54013/N/424/2023 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KARTERITES cimen fennillo 13 660 000 Ft fékivetelés és jarulékai
behajtasa irant.
Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kérd (hiv. szam) Adés Ugvszam Kov. iogeime Toke
Varga Jend Koma Jénos 723.V.0844/2024 ADASVETELI SZERZODES 2200 000 Ft
CIB Bank Zrt. Koma Janos 723.BV.0006/2025 zalogjogosult bekapcsolodasa 6 686 741 Ft

Az arverésre Keriilé ingatlan (tulaidoni hanvad) nvilvintartasi adatai:

cime: 5527 Bucsa, Arany Jinos utca 22., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet, jellege: lakéingatlan,

fekvése, helyrajzi szima: Buesa, belteriilet 896 hrsz., arverésre keriild tulajdoni hanyad: 2/48.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: 833 m2 alapteriileten kivett lakéhaz (alapteriilete: 92 m2; tulajdoni jellege: személyi; fekvése:
belteriilet - kozponti; megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes ut; rendeltetése: lakas; a foépiilet jellemzéi: foldszintes; alapozasa: beton;
szigetelés: teljes értékii; falazata: tégla; tetGszerkezete: fa és cserép; allapota: jo; aldpincézett: nem; helyiségei: 2 szoba, 1 nappali, 1
konyha, 1 WC, 1 fiirddszoba, 1 fézdfiilke; a szobdk és mellékhelyiségek padloburkolata: jarélap, laminalt padlé; fiitése: gaz, egyéb: klima;
kézmiivesitettsége: vezetékes viz-, gaz-, villany-, csatorna), udvar, gazdasagi épiilet (rendeltetése: tarold; épitési anyaga: tégla; allapota:
gyenge).

Az ingatlanrél késziilt képfelvételek tdjékoztatd jellegiiek, licitdlds elGtt az ingatlan megtekintése ajinlott. Foldhaszndlati nyilvantartasba
bejegyzett féldhasznalé nincs. A Vht. 143, § (1) bek. h) pontja alapjin eléarverezési jogat az arverés kitlizéséig iroddm részére senki nem
igazolta.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke / kikidltasi ara: 320 833 Ft, azaz hdromszazhuszezer-nyoleszazharmincharom forint,

arverési eléleg: 32 083 Ft, azaz harminckettGezer-nyolcvanhdrom forint,

licitkiiszob: 6 000 Ft, azaz hatezer forint.

Az arverés elsd, mésodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit az aldbbi tablazat
tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385 (kozleményben feltintetendd: arverezd felhasznéloneve +
723.V.0658/2023/376).

A Vht. 159. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak fennalldsa esetén az elsd arverés szabalyainak megfeleld alkalmazasaval Gjabb arverés kitlizésére keriil sor,
mely drverés soran az drverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehetd legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:

Az arverés 1. szakaszéban a kikialtasi ar 90%-anak megfeleld osszeg, azaz: 288 750 Ft
Az drverés 11. szakaszaban a kikidltasi ar 70%-anak megfeleld dsszeg, azaz: 224 583 Ft
Az arverés 111. szakaszaban a kikialtasi ar 50%-anak megfeleld Gsszeg, azaz: 160 417 Ft

Tajékoztatom az adést, hogy tartozasanak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem el6terjesztésére a folyamatos ingatlanarverési eljaras alatt is
lehetdsége van.
A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartasa nvilvinoes. diimentesen megtekintheto.
A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti fijabb Arverés Kitiizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhasznalé a kikidltasi ar 10%-anak
megfeleld arverési el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385 szamu végrehajtoi letéti szamlara, az
cléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt, és a vételi ajanlat dsszege eléri az arverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételaranak dsszegét.
A feltételek fenndllasa esetén az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljérd
végrehajto aktivalja és a jogszabalyban foglalt hataridében intézkedik az arverés kitlizése irant. Az ajanlatot tevé arverezd az ajanlatit nem vonhatja
vissza.
A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kéré kérelmén alapulot djabb arverés kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen folyamatos
arverezése iranti hirdetmény kozzétételétdl szamitott 3 honap eltelt.
Amennyiben a fentebb ismertettek szerint ijabb arverés kitlizésére kerill sor, Ggy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az elsd arverésre vonatkozo szabalyok
szerint - elektronikus {ton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal mitkodtetett https://arveres.mbvk.hu internetcimen
elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezdi minBségben torténd belépésre az arverezSk
elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként
torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés
és az adatvaltozas bejegyzése az arverez0 adatainak igazoldsara szolgalod iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
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barmely &nallé birosagi végrehajtonal kérheto.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja.

Az eldarverezési jog jogosultjanak az arverési rendszerben regisztralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, eldleget be kell fizetnie, aktivalasi
kérelmet elé kell terjesztenie, és elSarverezési jogat a legmagasabb Gsszegli, ¢érvényes vételi ajanlattal megegyezO Osszegll vételi ajanlat tételével
gyakorolhatja (vagy 6nallo vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megelézden, a vételi ajanlattétel id6tartama alatt.

Az arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tdbbi
eloarverezésre jogosult ugyanezen osszeglli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Osszegli vételi
ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét esak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti jogok terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felel§sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tiajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiizzétett
adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrél sz6lé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajié vagy a Kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dallapotaért,
mindségéert, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt feleldsséget.

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az érverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1. 27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fenndllo dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (a sikertelen arverés fogalma, tartalma: az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések; a
vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartdsa; folyamatos arverezési eljaras) az Elektronikus Arverési
Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajtsi
kifogés elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon belill pedig kbzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 0jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdignak cimezve. Az illetékekril szélo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Szeghalom, 2025.10.21. Tisztelettel:

dr. Kiss Sandor
onallo birdsagi végrehajtd
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